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02. Vymezeni i‘eSeného tizemi

VYMEZENI RESENEHO UZEMI - eené zemi

provéfeni navazujici lokality

!

Studie cili na provéfeni lokality, z hlediska jejtho funkéniho vyuZziti a provéfeni potencidlu s vyuZitim prvki
modrozelené infrastruktury a volno€asovych aktivit. A sice lokality u rybnika smérem na MnetéS, dle map je
misto zvané ,,Na Louce®. Jednd se o pozemky v majetku obce, tedy pozemky s potencidlem a piislibem, Ze je
obec miliZe v budoucnosti vyuZit s ptihlédnutim na vyse uvedeny potencidl.

Lokalita u rybnika se nachdzi po levé strané€ ulice pii vyjezdu z obce smérem na MnetéS. Tedy v severozapadni
c¢asti obce. Rybnik s charakterem pfirodni malé vodni nadrze p.p.¢. 339/6 je v této chvili nefunkéni diky pobotené
hrazi, rybnik je zarostly rdkosem a potiebuje odbahnit. Jeho adaptace se predpokladd v samostatném projektu.
Smérem k obci na rybnik navazuji pozemky ve vlastnictvi obce p.p.¢. 339/7; 339/1; 339/25; 344/7, které jsou
predmétem feSeni této lokality. Celkové se jedna o 4140 m?2.

Pro tcely rozhodovani v izemi bude provéfena navazujici lokalita s pozemky 338/1, 338/2, 338/3

parametry feSené lokality:

celkova vyméra 4140 m?

Sitka feSené volnocasové plochy pied rybnikem cca 20m, délka 100m
velikost vodni plochy 696, 5 m? + litoralni z6na 90 m?

03. Udaje o obci Cernoutek

03.1 Obec Cernoudek — stru¢na historie:

Cernoucek je vesnice velmi starobylého piivodu. Zdejsi archeologické nélezy pochézeji z pozdni doby kamenné,

zhruba z obdobi kolem roku 3000 pted ni. Dlkazy o ddvném osidleni naSi obce pfinesly i archeologické vykopy

provadéné zde roce 1997. V blizkosti obce se nachézeji keltské hroby.

V roce 2000 oslavila obec vyroc¢i 900 let od svého vzniku. Prvni historicky dochované zpravy o této obci se vztahuji

k roku 1100, kdy ji p¥islusnik rodu Vr$ovci vladyka Nemoj daroval Vysehradské kapitule. Pozdgji se Cernoudek

stdva soucasti biskupského a nakonec arcibiskupského statku Roudnice nad Labem.

V 16. stoleti ziskavaji Cernoudek Ctinsti ze Ctinévsi, jejichZ nevelké panstvi pozdgji prechdzi do velkostatku Horni -4 | — 7 e :

Beikovice. tohoto svazku se viak zanedlouho Cernoucek spolu s dalifmi obcemi opét navraci do roZzmberské a Y || R = R e o | @ : ' artholomjius

potom lobkovické Roudnice nad Labem, takZe od konce 6. stoleti ziistdvd pfevdzné soucdsti tohoto velkého ] TR : s 7 -

podiipského kniZectvi, a to aZ do obdobi konce faSismu. hof 0 T [ %o :

V priibéhu let zaznéla riiznd jména obce. Tak napf. roku 1454 - Cernodek, 1577 - Cerntcek, 1617 - Cernousek, 1845 ¢~ Ty
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V roce 1918 méla obec 85 obytnych domi. V této dob€ zde bylo provozovéno 23 Zivnosti. Dva obchody a trafika, = , R ()
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03.2 Obec Cernoudek — souasnost, statistické idaje: o ﬁ'i vire | -;5’-’1_-’ :\ff\: Sy &

pocet obyvatel s trvalym pobytem v roce 2023: 327 o i S ;’ \ "*E;'»;a;;‘. : l’ k.

z toho déti do 15 let: 54, déti do 18 let: 60 / 7 . e i

v, s

pocet domu: 127 obytnych objektil + pfindleZici hospodaiské budovy
obcanskd vybavenost: obecni tfad, kulturni dim se sdlem a hospodou s navazujicim obchodem
hasic¢arna (Jednotka SDH)



kostel, fara

aredl Agrivep ( byvalé JZD se byvalou suSarnou chmele)

obecni hibitov

sportovni vyZziti: multifunkéni oplocené hfisté€ s umeélym povrchem pro mi¢ové hry a tenis, détské htisté s hernimi prvky

04. vyuziti lokality
04. 1 vyuziti lokality - historicky stav

Historické oznaceni z map ,,V Lukéch ,,a dodnes ,,Na Louce* ukazuje, Ze zde historicky patrné byly pozemky s travnim porostem, vedla zde spojovaci cesta smérem k vesnici Mnetés. Pravdépodobné zde byly moktady ale
vodu z okoli vodote¢ pfivadéla do rybnika, ktery byval od nepaméti na navsi. Kolem roku 1950 byl zruSen a zavezen a patrné posléze funkci ptebral rybnik vybudovany zde, pokud se zde jiZ nenachdzel difive. Na historické
map¢€ z roku 1840 vSak jeSté neni.

Jednd se o ¢4st obce, kde je kouzelny vyhled na horu Rip, kterd se rysuje severnim smérem pifmo naproti této lokalité. Tento vyhled nenf naruseny Z4adnou stavbou, smérem k Ripu se rozprostiraji pouze pole.

V posledni tfetin€ 20. stol. se zde, na prostranstvi pfed rybnikem, nachdzela mald policka — pronajimatelné neoplocené zahrddky v majetku obce. Historicky patrné v majetku mistni farnosti, protoZe v rdmci restitu¢niho
vyrovnani ¢ast pozemk piipadla pravé pivodnimu vlastnikovi.

V poslednich letech vSak tento druh obhospodatovani lidé postupné opoustéli, byt’ je obhospodarovali bez tplaty a do poslednich let zlstala vyuZivand pouze jedind zahrddka. Zahrddky zarGstaly a s nimi i prostranstvi kolem
rybnika. Vzhledem k blizkosti centra obce cca 70m ke kulturnimu domu a 180 m ke kostelu i vzhledem k okoln{ krajin€ a vyhlediim ma toto misto nevyuzity potencidl.

04.2 Stavajici stav lokality — stavajici vyuZziti plochy
Celé vetejné prostranstvi pozemkd v majetku obce neni v této dob¢ vyuZivané, pritom ma veliky piredevsim sportovné rekreacni potencidl. Uzemi zarista rdkosem a vysokou neseCenou travou a naletovymi dfevinami. Obec

v minulosti sménila a odkoupila nékteré pozemky zahradek od Rimskokatolické farnosti v Roudnici n. L. se zdmérem jejich sceleni a ndvaznosti na rybnik. Ten byl také difve v majetku farnosti, nicméné jiZz v nefunkénim a
neudrZzovaném stavu. Vize obce byla obnovit jeho funkci, tim zadrZet vodu v krajin€ a zaroven ho zatraktivnit pro ob¢any jako vyhleddvané verejné prostranstvi, lokalitu k prochdzkdm a oddechu.

VYMEZENI LOKALITY V RAMCI OBCE VE SNIMKU ORTOFOTOMAPY:

klady polohy lokality:

e poloha sousedici zdpadné& s centrem obce
zkultivovani nyni zanedbaného dzemi

e pési dostupnost piimo z centra obce (70m)
blizkost autobusové zastavky

e moznost druhého piijezdu polni cestou z komunikace na Mnetés
piistup k rybniku a k lokalité pro ddrzbu




FOTODOKUMENTACE STAVAJICIHO STAVU LOKALITY:

pristup s z vychodu — z centra obce pohled na rybnik zarostly rdakosem od silnice na Mnetés

pohled od centra obce s horou Rip na pozadi



05. Stavajici definice funk¢nich ploch dle izemniho planu

/

Stdvajici dzemni plan prostranstvi pred rybnikem v rdmci funkéniho vyuZziti
ploch definuje jako plochy zemédélské — zahrady a sady (NZ2) a dale jako
plochy smiSené nezastavéného izemi — krajinna zelen (NS)

Pro tyto plochy stanovuje tizemni plan nasledujici podminky vyuziti:

Plochy smiSené nezastavéného tzemi — krajinna zelen (NS)

Plochy smiSené nezastavéného tzemi — krajinnd zelen jsou vymezeny
zejména za ucelem zajiSténi podminek pro ochranu vymezeného uzemi =
systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych tzemi (ekologické /’:/'/I v o =

kostry tizemi), pro realizaci protieroznich opatieni a revitalizace vodnich tokd, / ,/ / ’,/ ,/ ,l ll',/ W
opatfeni pro ochranu povrchovych a podzemnich vod, pro ochranu pted Poz ’ 4/ ,l R4 ,I /’ ,/ 15 L7 A
povodnémi a pro zvySeni retencni schopnosti krajiny. 4 00
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Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuziti: ostatni plochy krajinné zelené.
Dalsi ptfipustné vyuZiti: pozemky  zemé&délského  plidniho  fondu

s upfednostnénim mimoprodukénich  funkef,
véetné¢ ucelovych komunikaci slouZicich
k jejich obhospodafovavani,
pozemky vodnich plocha vodnich tokd,
pozemky pfirozenych a pfirodé¢ blizkych
ekosystémt,
pozemky souvisejici dopravni nebo technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi (vcetné
tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych
stezek) slucitelné s tcelem ochrany piirody a
krajiny.

Neptipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Plochy zemédélské — zahrady a sady (NZ2)
Plochy zemédélské — zahrady a sady jsou vymezeny za tcelem zajiSténi
podminek pro pfevazujici vyuZiti na plochéch, které jsou vyuZivany prevazné jako zahrady a sady.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky zemédé€lského plidniho fondu vyuZivané zejména jako ovocné sady a zahrady.

DalSi pfipustné vyuZiti: plochy krajinné a doprovodné liniové zelené,
Pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (mistni ti¢elové komunikace slouZici k obhospodafovavéani zemédélskych pozemkit),
Pozemky souvisejici technické infrastruktury,
Stavby a jind opatfeni potfebnd ke zpiistupnéni pozemk, k ochrané a zdrodnéni plidniho fondu, k ochrané Zivotniho prostiedi, zvelebeni krajiny a zvySeni ekologické stability dle schvélenych
pozemkovych dprav.

Podminéné ptipustné vyuZiti:Oplocené pozemky zeméd¢€lského plidniho fondu (zahrad a sadil), pokud oploceni nezasahuje do vymezeného systému ekologické stability, nenaruSuje sit’ mistnich a tc¢elovych komunikaci a
nebrani vyznamné volné migraci Zivocichu.

Neptipustné vyuZiti: vSe ostatni.




06. Vyhodnoceni souc¢asného stavu uzemi

Dlouhodoba potieba obce z hlediska volnoc¢asovych aktivit je vytvofeni sportovné rekreacniho aredlu pro Sirokou $kdlu obyvatel. Obec v sou€asnosti nedisponuje travnatym hii§t€ém pro micové hry a trdveni volného €asu déti
a mladeze. Ma pouze oplocené multifunkéni hiist€ na micové sporty a détské hiisteé. Stavajici izemni pléan, ktery je ovSem jiz 13 let stary vyhodnotil jako vhodnou lokalitu pro sportovni plochy ptfed hibitovem. Za celou dobu
trvani tohoto dzemniho pldnu se vSak tyto aktivity na danych plochdch nepodafilo zrealizovat pfedev§im diky jinym potfebdm v této lokalit¢ — pfedev§im parkovaci odstavnd plocha pro ndvstévniky hibitova, vyuzivani
plochy jako plochy ostatni pro skladovaniryb sypkych materidld napt. Pro jiné investi¢ni akce obce, protozZe se jednd o jedinou takovou plochu v majetku obce vzdalenou od jejiho centra a vhodnou k témto dcelim. Dals{
sportovni plocha zdpadné od hibitova, kterou urcuje stavajici izemni pldn je v majetku jiného vlastnika, tudiZ diky majetkopravnim vztahim je zde jakykoliv zdmér obtiZnéji realizovatelny.

Obec Cernoucek disponuje sborem dobrovolnych hasicti a dlouhodobé se tcastni soutéZi v hasicském sport. Historicky méla druzstva Zen muzi i déti, a pfedevsim détské druZstvo se umist'ovalo na prednich mistech soutézi

napft. ,,Podfipskd liga®“. UZ pred n€kolika lety obec zacala hledat vhodnou plochu, kde by vznikla alesponi uzsi cca 80 m dlouhda drdha pro tento trénink, pfi kterém se pouZziva voda nacCerpana do hadic z kad¢ a vystiikana do
okoli. Prav¢ pro aktivitu tohoto druhu se jevi jako vhodna lokalita pted rybnikem.

Zasadni urcujici faktory pro navrh feseni studie jsou:

e Dblizkost centra obce — tedy dostupnost
e podélna plocha s moznosti dosttiku na vodni hladinu
e stdvajici vzrostlé stromy a zelefl na kterou by se dalo navézat a
vytvofit tak rekreaéné¢ oddychové prostranstvi s workoutovou
zonou
¢ Dblizkost rybnika
e vytvofeni prochdzkového okruhu
parametry feSené lokality:
celkovd vyméra 4032 m2
Sitka plochy pfed rybnikem cca 20m, délka 100m
velikost vodni plochy 696, 5 m* + litordln{ zéna 90 m?

Na feSenou lokalitu z jihu navazuje stavajici historickd vystavba obce
— venkovské domy v soucasnosti zafazené do funkce SV1. Ty jsou k
lokalité otofené zahradami, kromé& jediného koncového domu, jehoz
stavba s lokalitou hrani¢i v blizkosti vstupu na pozemek smérem do
centra obce. I jeho zahrada vSak sméfuje k lokalité.

Za zahradami se nachdzi nepravidelny pruh pozemku, na némz
nalezneme strouhu s obCasnou dest'ovou vodoteci a bezejmenny potok
zasobovany z pramene ze zahrady soukromého vlastnika, kde se
nachdzi dalsi rybnik, ktery tvoii soustavu s rybnikem obecnim, nyni
nefunkénim, a to diky havarijnimu stavu stavidla. Toto koryto potoka
a strouhy spadé do Povodi feky Ohfe a nésledné tok smétuje smérem k
Mnetési, kde zdsobuje mistni rybnik. Potencidl koryta je predevsim v
obdobi dest’d, kdy sbird pfedevsim srdZzkovou vodu a diky rybniku zde
bude potencial zadrZet ji v krajin€. Rybnik na soukromé zahradé¢ ma
patrn€ sviij pramen.

Koryto vodotece prochdzi cennym tzemnim — jednd se o nepravidelny
pozemek podél vodotece v majetku jiného vlastnika, ktery je zarostly
travinami a néletovymi dfevinami a tvoii tak trochu divoké uzemi, které oddéluje ploty zahrad a feSenou lokalitu u rybnika. Zdanlivd neudrZovatelnost nabizi dkryty pro mnoho Zivocichii a ptivétivé prostiedi pro hmyz.
Charakter tohoto pozemku by bylo vhodné zachovat.

Mezi udrzovanou travnatou plochu volnocasového hfisté se pak jako vhodné jevi zrealizovat jakousi pfechodovou zénu s trvalkovymi zdhony, péSinou, mobilidfem a fitness prvky. Tyto plocha by se daly doplnit o
volnoc€asové aktivity.

Aredl by bylo vhodné aredl doplnit o drobnou stavbu - altdn — vymezen4 plochy cca 50m?, ktera by nabidla prostor pro setkdvani, ikryt pfed nepiizni pocasi, moZnost dschovy sportovniho nac¢ini (mice, branky...)

V predni ¢asti lokality, nejbliZe k vesnici by mél byt zfizen prostor pro parkovani — piijezd vozidla s hasi¢skou technikou + navSt€vnickd mista.
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DETAIL relaxacni zony s fitness prvky

LEGENDA:

zatravnéna plocha - hry 2082 m2

fréva + kvétinové zahony

cesta - mlatova 324m2

mlat nebo Stérkopisek

pojezdova Stérkova plocha
nebo utuzeny perk 136,6 m2

vodni plocha 696,5 m2

litoralni zona -mélké partie nadrze
kostace, traviny 90 m2

vi

molo - relax, pozorovani ZivoCichu

fitness prvky (4ks)
lavicky cca 15 ks

ponechané stavajici stromy

navrzeng stromy (14 ks)
pripadné ponechat stavajici

stromy na sousednim pozemku

linie habrovéno plotu




07. Navrhova ¢ast — Podrobné reSeni lokality, ideové priklady

07.1. Reseni cest

Lokalita Rybnik by méla obyvateliim Cernou¢ku nabidnout pfedeviim misto k prochazkam, které bude sousedit s travnatou plochou pro volno¢asové vyuZiti.
Zékladem bude mlatova cesta Sitky 1,5m, kterou budou lemovat stromy a kvétinové zahony s trvalkami a trdvou. Podél cesty budou umistény odpocinkové lavicky s vyhledem na horu Rip, nebo na rybnik. Variantnim
feSenim je i sekdnim udrZovana travnatd cesta.

Priklady mlatové nebo Stérkové cesty lemované zdahony



Priklady udriované sekané travnaté cesty lemované zdhony

Méné ndrocné trvalkové zahony budou navazovat na travnatou plochu



07.2. Relaxa¢ni a workoutové prvky

Dalsi doplitkovou relaxacni aktivitou budou venkovni fitness prvky. Ty budou umistény v zdlivu ze Stérkopiskové, ¢i mlatové plochy podél cesty. Navrh pocitd se tfemi takovymito atrakcemi a jednim prvkem spiSe pro déti,
napfi. kolotocem, ktery je pro vSechny vékové kategorie. V jeho blizkosti mize byt umisténo i malé piskoviste, predevsim pro matky, které pecuji o déti riznych vékovych kategorii.

Velice potfebnym volnocasovym prostranstvim je viceti¢elova travnatd plocha, kterd v obci zoufale chybi. Kromé prostoru pro fotbélek a jiné hry (petanque, kriket, volno€asovy badminton apod.) bude tato plocha slouZit pro
trénink dobrovolnych hasicii. Prostranstvi umozni pracovat se dvéma drdhami.

Kolotoc¢ pro deti Sirsi vekové kategorie + workoutové fitness prvky pro vétsi déti a dospélé

07.3 Pobiezni zéna rybnika

Lokalita je nyni ¢aste¢n¢ zarostld predevsim ndletovymi, nékdy i ovocnymi dfevinami. Upravend plocha s cestou bude s témito ,,divokymi stromy z jizni strany podél strouhy s potickem sousedit i naddle. (Nejednd se o
obecni pozemky). V upravené ¢asti pak mohou byt i nékteré jiz vzrostlé dieviny ponechany, pokud se potkaji s polohou v ndvrhu.

Cilem prochdzky pak bude samotny rybnik. Zdmérem je upravit ho tak, aby se dal obejit kolem dokola. Samostatny projekt bude feSit obnovu rybnika, ptedev§im jeho hraze. DilleZitou mySlenkou je, Ze vychodnim smérem
prejde v litoralni, bfehovou zénu. Zde jizZ bude minimum vody a prostor pro Zivot predevs§im obojzivelnikil a bfehovych rostlin jako blatouchy a kosatce. Bude tak podpotena biodiverzita v dané lokalité. V rdmci prochédzek se
bude moZno setkat s riznymi obojZivelnymi Zivocichy.

Dals$i z moZnosti, jak zvysit atraktivitu lokality je i zbudovani odpocinkového mola, odkud bude moZno tento ,,vodni Zivot* pozorovat, moZznad i rybafit, moznd pfistat s lod’kou... Pfipadné mize byt takové molo umisténo az
v trdvé mimo vodni plochu, jako relaxacni plocha.

Vyhledové je vytipovdno misto pro mozné umisténi altdnu, ¢i jiného objektu, ktery by nabidl pfistfesi pro ptipadné potddani akci. MoZnost uchovéni hraciho nécini, branek apod.

Chiumec | - misto ¢.3

Pobrezni — litoldrni zona, moZné priklady mola
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Pobrezni — litoldrni zona, moZné priklady mola

NAVAZNOST NA LOKALITU Z JIHU

Pozemky navazujici z jihu podél potoka v majetku soukromého vlastnika tvoii také neoplocené prostranstvi s potokem (strouhou) s vysokymi travami a vétSinou néletovymi dfevinami. Bylo by vhodné na tuto divocejsi
lokalitu navazat zdhony vice pfirodniho charakteru, které by byly koncipované jako luzni zelené zdhony.

Priklad - Zdhony vice prirodniho charakteru doplnéné o stromy



08. Vyhodnoceni — pozitiva navrhu

e Kultivace zanedbaného izemi v blizkosti centra obce. Doplnéni prvki modrozelené infrastruktury.

e Doplnéni sportovné rekreacnich ploch obce pro §ir$i Skdlu vyuZiti obcany nejen k volnocasovym hrdm déti, tréninka hasi¢ského sportu, ale aby vzniklo i prostranstvi na pofdddni soutéZi a akci pofddanych obci.

Workoutova fitness zéna bude slouZit pro vSechny vékové kategorie.
e Zaclenéni rybnika s moZnosti obchdzeni vytvoii vychazkovy okruh v blizkosti centra vesnice s moznosti pozorovani piirody
e Pritomnost vody a zelené vytvoii lepSi mikroklima v obci
e Piitomnost vody a zelené vytvoii zdzemi pro drobni Zivocichy, obohati jejich druhovou skladbu
e Komunikace — cesta ze silnice na Mneté§ umozni druhy piijezd pro idrzbu rybniku a zelené.
o Vylepsi se estetika lokality, kterd pozdvihne celkovou estetiku obce. Resen{ je blizké a citlivé k p¥irodé, ke stévajici vodoteéi a k rybniku
 Resenf lokality nenf ve stietu s pamdtkovou pééi. Obec Cernouéek se nachdzi v pamatkovém ochranném pasmu hory Rip

09. Provéreni funkénich ploch navazujici lokality, dle sou¢asného UP Z5, plochy OV - ob¢anska vybavenost navrh

Utad tzemniho pldnovani v Roudnici n.L. poZ4dal, aby v ramci této studie a feSeni pfedmétné lokality byly provéfeny sousedici plochy. Jednd se o plochu severné od stévajici lokality v sou¢asném tizemnim pldnu oznagenou
jako plochy ob¢anské vybavenosti OV, plocha prestavby Z5. Na pozemcich p.¢. 338/1, 338/2, 338/3 je mozno realizovat obcanskou vybavenost s piipustnym vyuZzitim bytové vystavby.

Stéavajici definice vyuZiti ploch je:

/

Oznaceni plochy 75

Funkéni vyuZziti plochy ob¢anského vybaveni (OV)

Hlavni vyuZiti Plocha pro umisténi staveb obéanského vybaveni vefejné infrastruktury i zatfizeni
komer¢niho charakteru (obchodni sluzby, pfechodné ubytovéni a vetejné
stravovani).

Prostorové uspotadani max. 2 nadzemni podlazi

Zastavba bude piizplisobena charakteru historické zastavby sidla.
Architektonické feSeni novych staveb bude vychdzet z hodnot tradi¢ni venkovské
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Dalsi podminky Plocha bude dopravné zpiistupnéna ze stavajici silnicni komunikace.

Stédvajici trasy technické infrastruktury prochézejici plochou budou chranény
nebo budou navrZeny pielozky nevyhovujicich dseku tak, aby byla zachovana
jejich celkova funkénost.

ol

Z dne$niho thlu pohledu se provozovani sluzeb v rdmci OV obecné ve vesnickém prostiedi nejevi jako ekonomické. Problematické je pronajimat 1 stdvajici objekty. Nasledujici uvahy sméfuji k pfehodnoceni funkéniho

vyuZziti téchto ploch i vzhledem k nové uvazovanému areélu.

Nutno vzit v potaz, Ze se obec Cernouéek nachdzi v ochranném pamatkovém pasmu hory Rip a vyhledy jsou zde oboustranné, tedy i z pifpadné planované oddechové relaxaéni z6ny na Rip. Jako vyhodnd by se zde jevila
vice propustnd vystavba. Neméla by byt v Zddném piipadé€ blokova zdstavba o vEtsi zastavéné ploSe. Bylo by vhodné, aby vystavba - mysleno rozsah moZzného zastavéného izemi byl upraven tak, aby vystavba sméfovala

smérem k uli¢ni ¢afe ke komunikaci na Mnetés s tim, Ze by smérem k lokalité se sportovné relaxacni zénou byla plocha zelené nebo zahrady.



Doporuceni této studie ohledné navazujici lokality a jeji plochy piestavby je:

a) individualni vystavba RD max. vysky pfizemni s podkrovim. Zastavitelna plocha by byla blize ke komunikaci na Mnet¢s, tak, aby mezi relaxacni zénou s volnocasovym travnatym hfistém jesté vznikl pruh zelené v
ramci zahrad RD a pak by zde jeSt€ v rdmci plochy vznikl pruh vefejného prostranstvi se zeleni §. cca 8 - 9m. Jako vhodné se jevi, Ze by zde byly umisténo 4 — 5 rodinnych domu (podle ptipadné pieloZky nadzemniho
vedeni VN) s velikosti pozemku kolem 1000m?2. Principidlné by domy byly k navrhované lokalité ototeny zahradami, tak jako je tomu i u stavajicich domd jiznim smérem od relaxacni z6ny.

b) ponechat stavajici vyuZiti OV s vloZenim regulac¢nich prvkiu. Nejvétsi obava plyne z vystavby dlouhého bloku polyfunkéni zastavby. Bylo by vhodné objekty €lenit s maximalnimi parametry zastavéné plochy cca
250 m? v prostorovém uspofddani poméru fasad cca 12x25m a vyskou max. 9 m. Do lokality by se umistily maximélné 3 - 4 objekty (v zdvislosti na ochranném pasmu VN u zdpadni hranice a pifpadné preloZce nadzemniho
el. vedeni 22 kW). Zastavitelnd plocha izemi by byla vymezena tak aby i zde vznikl pruh zelené€ cca 10m.

PROVERENI PLOCH PRESTAVBY NAVAZUJICICH POZEMKU 338/1, 338/2, 338/3 NA LOKALITU:

plochy prestavby s parcelaci a rodinnymi domy plochy prestavby — obcanskd vybavenost

10. Zavér
Uzemni studie vychézi ze Zadani zpracovaného Méstskym ufadem Roudnice nad Labem, stavebni ttfad, oddé€leni dfad izemniho planovani, Karlovo nam. 21, 413 01 Roudnice nad Labem.

Zasady pro rozhodovani stavebniho tradu:
e Veskeré navrhy sméfuji ke kultivaci zanedbaného tizemi v blizkosti centra obce. Doplnéni prvkli modrozelené infrastruktury.
e Doplnéni sportovné rekreacnich prvki v obci pro Sir$i Skdlu vyuZiti obCany nejen k volno€asovym hram déti, tréninkl hasi¢ského sportu, vznik prostranstvi pro potfddani soutéZi a akci pofddanych obci. (Drobnd
architektura bude realizovana formou jednotlivych hernich ¢i rekreacnich prvki, nikoliv celistvych ploch). Piipadnd pergola jako tkryt pfed nepohodou bude umisténa v pifimém kontaktu se stavajici zastavbou.
e Zaclenéni rybnika s moZnosti obchdzeni vytvoii vychdzkovy okruh v blizkosti centra vesnice s moZnosti pozorovani ptirody
e Pritomnost vody a zelené s cilem vytvofit lep$i mikroklima v obci
e Piitomnost vody a zelené vytvoii zdzemi pro drobné Zivocichy. Navrzené litordlni pAsmo pro obojZivelniky se sklonem bifehu minimélné 1:10 (pfipadné po dohod¢ s dotéenym orgdnem 1:6).
e Cesta ze silnice na Mneté€§ umozni druhy pfijezd pro tdrzbu rybniku a zelené

U navazujici lokality by bylo vhodné u ploch obCanské vybavenosti doplnit soucasny UP o regulaéni prvky, nebo zménit lokalitu na Cisté obytnou s venkovskymi rodinnymi domy, které by se k lokalité obracely zahradami,
Mezi ploty zahrad a relaxacni zénou by byl navrzen jesté pruh zelené. Tato moZnost se jevi jako vhodnéjsi vzhledem k charakteru vesnické zastavby a vzhledem k ochrannému pamatkovému pasmu hory Rip.

Tato dokumentace byla vytvofena jako podklad pro rozhodovéni v Gzemi.



