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Uzemni studie plochy Z.2 Gzemniho planu Cernouéek

a. Vymezeni ifeSeného uzemi

Uzemni studie Fe$i vyuziti plochy Z.2 v k.i. Cernougek, plo§né vymezené Uzemnim planem
Cernoucek. ResSené Uzemi se nachazi na jiznim okraji zastavéného Uzemi Cernoucku, kde navazuje
na stavajici zastavbu.

Graficka ¢ast navrhu feSeni je zpracovana prevazné v méfitku 1:1000 na podkladu aktualni
katastralni mapy.

Ukolem této studie je podrobné fesit podminky dané izemnim planem a to tak, aby bylo mozné
vyuzit plochu Z.2 k u€elu, ke kterému byla v izemné planovaci dokumentaci vymezena.

Uzemni studie fesi v souladu se zadanim zejména rozdéleni plochy na jednotlivé stavebni
pozemky, vefejné prostranstvi jehoz souc€asti je mistni komunikace a vefejné prostranstvi, jehoz
soucasti je vefejna zelef. Dale je soucasti uzemni studie navrh napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu.

Pouzité podklady:

uzemni plan Cernoudek (Uplné znéni po zméné ¢&.1)

— vektorova katastralni mapa (03/2026)

— uzemné analytické podklady ORP Roudnice nad Labem
— zadani uzemni studie

— prlzkumy a rozbory stavajiciho stavu

Peir’celnl' Druh pozemku ZpUsob vyuziti
Cislo
57/6 ostatni plocha manipulacni plocha

59 ostatni plocha neplodna puda

105/2 ostatni plocha neplodna puda
105/3 ostatni plocha neplodna puda
105/5 orna puda -
105/6 orna puda -
105/7 orna plida -

105/23 orna puda -

105/24 orna puda -

105/25 orna plida -

105/26 orna puda -

105/27 orna plida -

105/28 orna puda -
129/1 orna plida -
129/3 orna plida -
129/4 orna plida -
129/5 orna puda -
129/6 orna puda -
129/9 orna puda -
130 ostatni plocha neplodna puda
362/2 ostatni plocha ostatni komunikace
364/2 ostatni plocha ostatni komunikace

tab. 1 - Seznam dotéenych pozemk (v rozsahu zastavitelné lochy Z.2)
Pozn: stav k 12.5.2026
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b. Soucasny stav freSeného uzemi

Resené tzemi je tvofeno pozemky leZicimi na jiznim okraji zastavéného tzemi Cernoucku. Ze
severu a ze zapadu je ohrani¢eno stavajicimi komunikacemi. Umisténi feSeného uzemi ve struktuie
obce je zobrazeno ve vykrese $irSich vztah(. Rozsah Fe$eného Uzemi je zobrazen na obr.1. ReSené
uzemi se velmi mirné svazuje severozapadnim smérem ke stavajici zastavbé. V plose je nutné
respektovat Uzemi s archeologickymi nalezy, ochranné pasmo silnice a ochranné pasmo Narodni
kulturni pamatky Rip. Jizné od fe$ené plochy prochazi lokalni biokoridor LBK.K.

V sou€asné dobé je pfevazna vétSina feSené uzemi tvofeno pozemky zemédélského pldniho
fondu (ornou plidou), pouze zapadni ¢asti prochazi feSenym Uzemim ucéelova komunikace slouzici
k obhospodarovavani pozemku lezicich jizné od plochy Z.2.

Stavajici limity v Gzemi:

— Ochranné pasmo silnice
— Uzemi s archeologickymi nalezy
—  Ochranné pasmo Narodni kulturni pamatky Rip

obr.1. - letecky snimek s vyznaCenim feSeného Uzemi

c. Podminky vyuziti izemi stanovené uzemnim planem

Pro feSeneé uzemi plati podminky stanovené platnym Uzemnim planem Cernoudek ve znéni po
zméneé ¢.1. ReSené Uzemi je zafazeno dle tzemniho planu mezi plochy BV - bydleni venkovské, DS —
doprava silni¢ni a ZS — zelen sidelni ostatni viz obr. 2.

Pro plochy BV, DS a ZS jsou uzemnim planem stanoveny nasledujici podminky vyuziti:

BV - bydleni venkovské

Plochy BV - bydleni venkovské jsou vymezeny za Ulelem zajisténi podminek pro bydleni v
pfevazné rodinnych domech v kvalitnim prostfedi, umoZhujicim neruseny a bezpelny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob&anského vybaveni.

Rozdé&leni ploch dle ur€eni vyuZiti:
hlavni vyuziti

- pozemky rodinnych domu, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych pozemkd.
pripustné vyuziti

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
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- pozemky vefejnych prostranstvi,
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
podminéné pfipustné vyuziti
- Do ploch bydleni - rodinné domy venkovské lze zahrnou pozemky staveb bytovych domu,
pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi téchto staveb.
- Do ploch bydleni - rodinné domy venkovské Ize zahrnout pozemky ob¢anského vybaveni se
stavbami a zafizenimi, které:
- svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru$uji uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli,
- nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi,
- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi,
- splnuji pozadavky obecné platnych pfedpisi na umistovani staveb a zafizeni v
plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.

nepripustné vyuziti
- vSe ostatni.

prostorové usporadani

- Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi upravami dojit k naruseni

dochovanych historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo
k naruSeni architektonické jednoty celku. Nové stavby a zmény staveb v zastavéném uzemi
nesmi prevysSit nejvySsi pfilehlé objekty, mezi které patfi vSechny obytné stavby urcujici
charakter mista.

- max. zastavénost stavebniho pozemku 40% (25% stavbou hlavni, 15% stavby vedlejsi)

- min. podil zelené na rostlém nebo upraveném terénu 40%

- minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny ddm uvnitf zastavéného uzemi vzniklych
délenim nebo zcelovanim 800 m?

- u zastavby proluk v zastavéném uzemi, u kterych nedojde k déleni nebo zcelovani pozemkd
je nutné dodrzet pfi umistovani staveb obecné technické pozadavky na vystavbu

- max. vySka zastavby v zastavitelnych plochach a plochach pfestavby 1 nadzemni podlazi a
podkrovi, max. vSak 7,5m od rostlého terénu

DS - doprava silni¢ni

Plochy DS - doprava silni¢ni jsou vymezeny za uCelem zajisténi vyuziti pozemkd silni€nich
dopravnich staveb a zafizeni a k zajiSténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.

Rozdéleni ploch dle ur€eni vyuziti:
hlavni vyuziti

- pozemky silnic a vybranych mistnich komunikaci (v€etné pozemkd, na kterych jsou umistény
soucasti komunikace jako naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodna a izolacni zelen).

pripustné vyuziti
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni(zejména

- autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy),
- pozemky souvisejici technické infrastruktury.

nepfripustné vyuziti
- vSe ostatni.

ZS - zelen sidelni ostatni

Plochy ZS - zelen sidelni ostatni jsou vymezeny za u€elem zajisténi podminek pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemku vefejné zelené.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
hlavni vyuziti
- upravené plochy vefejné pFistupné zelené.
pripustné vyuziti
- stavajici a navrhované pozemky dalSich druh@ vefejnych prostranstvi,

- pozemky souvisejici ob&anské, dopravni a technické infrastruktury slucitelné s ucelem
vefejnych prostranstvi - vefejné zelené.

-6-



Uzemni studie plochy Z.2 Gzemniho planu Cernouéek

nepfipustné vyuziti
- vSe ostatni.

Draha

obr. 2 - vyfez hlavniho vykresu uzemniho planu

d. Navrh vyuziti Gzemi
Navrh urbanistické koncepce feSeného uzemi vychazi ze zadani uzemni studie, ze stavajiciho
stavu Uzemi a jeho limitd a z platného uzemniho planu.

Dopravni feSeni napojeni plochy vychazi ze stavu v Uzemi a z navrhu obsazeném v Gzemnim
planu, kde je navrzena zakladni dopravni obsluha plochy. Uzemni studie dale respektuje stavajici
vyuziti nékolika pozemku, nebo jejich ¢asti a vhodné je doplfiuje a rozSifuje i pozemky vefejné zelené.

Zakladni koncepcni Clenéni plochy je vymezeno na stavebni pozemky rodinnych dom, vefejné
prostranstvi — komunikace a vefejné prostranstvi — vefejna zelefi doplnéné o pozemky pro umisténi
tfidéného odpadu, parkovisté a ucelové komunikace viz vykres €. 2.

d.1 Navrh urbanistického reseni

V pribéhu zpracovani Uzemni studie byla provéfena moznost zastavby v rozsahu celé plochy
Z.2. Pfi tomto provéfeni byly na zakladé dohody sobci a pofizovatelem v max. mozné mife
zohlednény stavajici majetkové vztahy v tzemi.

Uzemni studie navrhuje ploné déleni plochy Z.2 na nasledujici pozemky:
e stavebni pozemky rodinnych domf
e verfejné prostranstvi — verejna zelen
e verfejné prostranstvi — komunikace
e UCelova komunikace
o parkovisté
e plocha pro tfidény odpad

V ploSe Z.2 je navrzeno celkem 18 stavebnich pozemkd pro vystavbu novych individualnich
rodinnych domu, které budou dopravné obslouzeny ze stavajicich nebo nové navrzenych komunikaci.

Na severnim okraji plochy je Uzemni studii respektovano stavajici vyuziti pozemku vefrejného
prostranstvi — vefejna zelen (pozemek €.25) zahrnujici stavajici détské hfisté a altan. Na tento prostor
navazuje Uzemni studie navrhem pozemku €.26, ktery umozni pfipadné rozsifeni volnoasového
prostoru u multifunkéniho hiidté a aredlu hasiCské zbrojnice, ktery slouZi i k pofadani volno¢asovych
akci. Pro zajisténi dopravni obsluhy téchto pozemku a i stavebnich pozemkl €.17 a €.18 je navrzena
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kratka komunikace ukonéené obratistém a navazujici plochou pro umisténi parkovisté v rozsahu cca
10 parkovacich stani (pozemek ¢€.24).

Systém vefejné zelené je doplnén v souladu s Uzemnim planem navrhem pozemku ¢.19 a
daldimi pozemky &€.21 — .23, £.27 — &.29, které jsou vymezené pievazné v navaznosti na navrzenou

komunikaéni kostru feSeného Uzemi.

V centralni ¢asti plochy je vymezen pozemek €.20 pro umisténi kontejnerovych stani.

Uzemni studie dale fes$i prostupnost feSeného Gzemi navrhem udéelové komunikace v trase
obecniho pozemku p.¢. 362/2.

Prehled navrzenych pozemki, véetné jejich vyuziti a omezeni:

Cislo Sigr doporucena I omezeni
vyuziti P stavebni ¢ara
pozemku vymeéra
Ochranné pasmo Narodni kulturni pamatky Rip
stavebni pozemek ano . .
1 rodinného domu 973 6 m) Ochranné pasmo silnice
Uzemi s archeologickymi nalezy
2 stavebni pozemek 1013 ano Ochranné pasmo Narodni kulturni pamatky Rip
rodinného domu (6 m) Ochranné pasmo silnice
3 stavebni pozemek 1182 ano Ochranné pasmo Narodni kulturni pamatky Rip
rodinného domu (6 m) Ochranné pasmo silnice
4 stavebni pozemek 1164 ano Ochranné pasmo Narodni kulturni pamatky Rip
rodinného domu (6 m) Ochranné pasmo silnice
stavebni pozemek ano . . . , il B
5 rodinného domu 1054 6 m) Ochranné pasmo Narodni kulturni pamatky Rip
stavebni pozemek ano . . . , il B
6 rodinného domu 1219 6m) Ochranné pasmo Narodni kulturni pamatky Rip
stavebni pozemek ano a . . , . .
7 rodinného domu 1203 (8 m) Ochranné pasmo Narodni kulturni pamatky Rip
stavebni pozemek ano o . . , il B
8 rodinného domu 1200 (8 m) Ochranné pasmo Narodni kulturni pamatky Rip
stavebni pozemek ano o . . , il B
9 rodinného domu 1577 8 m) Ochranné pasmo Narodni kulturni pamatky Rip
stavebni pozemek ano Ca . . , . .
10 rodinného domu 1577 (8 m) Ochranné pasmo Narodni kulturni pamatky Rip
stavebni pozemek ano o . . , il B
11 rodinného domu 1577 (8 m) Ochranné pasmo Narodni kulturni pamatky Rip
i ano .
12 stav_ebn,l pozemek 1577 Ochranné pasmo Narodni kulturni pamatky Rip
rodinného domu (8m)
ne -
stavebni pozemek stanovena .
13 ebni p 894 zastavitelna Ochranné pasmo Narodni kulturni pamatky Rip
rodinného domu &ast pozemku
hlavni stavbou
ne -
stavebni pozemek stanovena .
14 ebni p 1199 zastavitelna Ochranné pasmo Narodni kulturni pamatky Rip
rodinného domu &ast pozemku
hlavni stavbou
ne -
stavebni pozemek stanovena =
15 ebni p 1544 zastavitelna Ochranné pasmo Narodni kulturni pamatky Rip
rodinného domu &ast pozemku
hlavni stavbou
ne -
stavebni pozemek stanovena =
16 ebni p 1296 zastavitelna Ochranné pasmo Narodni kulturni pamatky Rip
rodinného domu &ast pozemku
hlavni stavbou
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Cislo _ doporucena I omezeni
vyuziti R stavebni ¢ara
pozemku vyméra

ne -
stanovena
1604 zastavitelna Ochranné pasmo Narodni kulturni pamatky Rip
¢ast pozemku
hlavni stavbou

stavebni pozemek

7 rodinného domu

ne -
stanovena
1392 zastavitelna Ochranné pasmo Néarodni kulturni pamatky Rip
¢ast pozemku
hlavni stavbou

stavebni pozemek

18 rodinného domu

vefejné
19 prostranstvi — 827 -
vefejna zelen

Ochranné pasmo Néarodni kulturni pamatky Rip
Ochranné pasmo silnice

Plocha pro tfidény

20 odpad

90 - Ochranné pasmo Narodni kulturni pamatky Rip

vefejné .
21 prostranstvi — 360 - Ochranné pasmo Narodni kulturni pamatky Rip
vefejna zelen

vefejné .
22 prostranstvi — 218 - Ochranné pasmo Narodni kulturni pamatky Rip
vefejna zelen

vefejné .
23 prostranstvi — 88 - Ochranné pasmo Narodni kulturni pamatky Rip
vefejna zelen

24 parkovisté 272 - Ochranné pasmo Narodni kulturni pamatky Rip

verejné
prostranstvi —
vefejna zelen -

stavajici

25 880 - Ochranné pasmo Narodni kulturni pamatky Rip

vefejné
prostranstvi —
vefejna zelen -

stavajici

26 1122 - Ochranné pasmo Narodni kulturni pamatky Rip

vefejné
prostranstvi —
vefejna zelen -

stavajici

27 113 - Ochranné pasmo Narodni kulturni pamatky Rip

vefejné
prostranstvi —
vefejna zelen -

stavajici

28 198 - Ochranné pasmo Narodni kulturni pamatky Rip

verejné
prostranstvi —
vefejna zelen -

stavajici

29 420 - Ochranné pasmo Narodni kulturni pamatky Rip

tab.2. - pfehled navrzenych pozemku

Vzhledem k tomu, Ze je Uzemni studie zpracovana na podkladu katastralni mapy, jsou navrzené
velikosti pozemku orientaéni a Ize se od nich odchylit.. Nutné je ovSem zachovani navrzené koncepce
déleni pozemku, minimalni Sife vefejného prostranstvi (8m) jehoz soucasti budou mistni komunikace,
parkoviSté a plochy zelené. Nezbytné je dodrzet i vSechny podminky stanovené izemnim planem (viz
kapitola c.).

Z dlvodu zajisténi navaznosti na stavajici strukturu zastavby navrhuje Uzemni studie u vétsiny
stavebnich pozemkd (€.1 — €.12) stavebni ¢aru urcujici vzdalenost rodinného domu od uliéniho
prostoru. Hlavni stavbu je nutné umistovat na stavebni &aru uréujici vzdalenost od vefejného
prostranstvi - komunikace. U stavebnich pozemkl €. 13 — €.18 navrhuje Uzemni studie zastavitelnou
Cast pozemku hlavni stavbou. Pfi vymezeni zastavitelné &asti pozemku zohledfuje uzemni studie
stavajici stavbu RD lezici uvnitf plochy Z.2.

U stavebnich pozemk( bude parkovani zaji§téno v ramci vlastniho pozemku v poétu min. dvou
parkovacich stani.
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Smérem k volné krajiné nebude pfipousténo umistovani Zadnych staveb, a to vetné staveb
vedlejSich, dopliikovych &i souvisejicich. Okraj zastavby pFiléhajici ke krajiné musi zUstat urbanisticky i
krajinafsky stabilizovany bez dalSiho rozSifovani stavebnich struktur, aby byl zachovan plynuly
pfechod sidla do nezastavéného uUzemi, ochrana krajinného razu a prevence nezadouci
suburbanizace. Veskeré vedlejsi stavby, jako jsou garaze, pfistfeSky, sklady, technické objekty Ci
obdobné doprovodné konstrukce nesmi vytvaret pohledovou ani funkéni bariéru smérem do oteviené
krajiny a ani nahrazovat oploceni.

Uzemni studie dale stanovuje nasledujici podminky pro novou obytnou zastavbu:

o architektonickeé feSeni a vySkova hladina zastavby musi respektovat stavajici zastavbu,
na kterou navazuje a Uzemni plan, tj. max. vyska hlavniho objektu nepfekro&i 1 NP +
podkrovi max. v§ak 7,5m od rostlého terénu.

e hlavni stavba bude obdélného tvaru o min. poméru stran 1: 1,5, pfipadné sloZenin
obdélnikud ve tvaru L.

e bude zachovano tradi¢niho materialového feseni zastavby s tlumenou barevnosti

e s ohledem na pfevladajici zastfeSeni sousedicich objektu a polohu feSeného Uzemi v
ochranném pasmu Narodni kulturni pamatky Rip se navrhuje zastfeSeni sedlovou
stfechou se sklonem min 35° nad hlavnimi objekty

e oploceni stavebnich pozemku (vyskové a materialové feSeni) je tfeba realizovat tak,
aby byl zajistén odpovidajici vyjezd a vjezd na jednotlivé stavebni pozemky, oploceni
do uliéniho prostoru a do volné krajiny bude prihledné nebo poloprihledné
(podezdivka, dfevéna €i kovova pole), oploceni do uli¢niho prostoru a do volné krajiny
nebude realizovano formou nepropustnych bariér (napf. zdi, betonovych ¢i dfevénych
stén apod.)

Pro vystavbu jednotlivych obytnych objektll je dale nutné respektovat podminky vyuziti
stanovené uzemnim planem, citované v bodé c.

d.2 Navrh dopravniho feseni

Navrh dopravniho feseni plochy Z.2 navazuje na stavajici komunikacni systéem obce Cernoudek
a respektuje navrh plochy DS vedouci stfedem plochy vymezeny v uzemnim planu Cernoucek.

Stavebni pozemky budou napojeny ze stavajicich, pfipadné nové realizovanych komunikaci,
které budou realizovany v ramci ploch vefejnych prostranstvi — komunikace.

Uzemni studie navrhuje pfiblizné stfedem plochy Z.2 nové vefejné prostranstvi - komunikace, v
ramci kterého bude vybudovana nova mistni komunikace s navazujici kratkou odboCkou ukon&enou
uvratovym obratidtém. Nové& navrZena vefejnd prostranstvi jsou vymezena v min. Sifi vefejného
prostranstvi 8 m viz vykres &.2. Jejich vymezeni je feSené tak, aby doslo k propojeni stavajicich
komunikaci a aby zarovern doslo k obslouzeni vSech navrzenych stavebnich pozemku, véetné
zajisténi dopravni obsluhy navrzeného parkovisté a roz8ifeného volnotasového arealu na severnim
okraji plochy Z.2. S ohledem na charakter navrzené lokality se navrhuje jeji vnitini uspofadani jako
mistni komunikace skupiny D, podskupiny D1 (komunikace se s misenym provozem), dle CSN 73
6110.

Uzemni studie dale respektuje prostupnost fe$eného Uzemi dale do volné krajiny navrhem
ucelové komunikace v trase obecniho pozemku p.¢. 362/2 v Sifi 4m. Tato komunikace bude slouzit pro
zachovani dopravni obsluhy pro obhospodafovavani pozemku lezicich jizné od plochy Z.2.

Vzhledem k tomu, Ze je uUzemni studie zpracovana na podkladu katastraini mapy a tras
inzenyrskych siti z izemné analytickych podkladu, je mozné se od navrzenych vefejnych prostranstvi
- komunikace odchylit a jejich trasovani Ize upfesnit na zakladé skuteCného vySkopisného a
polohopisného zaméfeni. Nutné je ovSem zachovani navrzené koncepce dopravni obsluhy feSeného
Uzemi a respektovanim navrhu obsazeném v UP Cernoudek.

Parkovani vozidel bude feSeno v min. poctu dvou parkovacich stani na vlastnim pozemku viz
kapitola d.1 navrh urbanistického feSeni.

V sousedstvi stavajiciho volnoCasového arealu navrhuje uzemni studie pozemek ¢&.24 pro
umisténi parkovisté s pfedpokladanou kapacitou 10 parkovacich stani.

Likvidace desStovych vod z mistnich komunikaci je navrzena vsakem na plochach zelené v
ramci uliéniho profilu.
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Uzemni studie plochy Z.2 Gzemniho planu Cernouéek

d.3 Navrh feseni technické infrastruktury
Stavajici technicka infrastruktura je v Uzemi respektovana.

Navrh Feseni technické infrastruktury plochy Z.2 vychazi z UAP ORP Roudnice nad Labem a
dale terénnim priazkumem projektanta.

d.3.1 Zasobovani pithou vodou
} Uzemni studie navrhuje zasobovani stavebnich pozemki z vefejného vodovodniho systému v
Cernoucku.

Plocha Z.2 bude zasobovana vodou z nové realizovanych fadd, které vzniknou prodlouzenim
stavajicich vodovodnich Fadu.

Nové navrzené fady budou vedeny v trasach stavajicich, pfipadné nové navrzenych vefejnych
prostranstvi. Trasy téchto novych vodovodnich Ffadd budou vedeny v soub&hu s ostatnimi
inzenyrskymi sitémi.

Vodovodni fady budou slouzit i jako zdroj pozarni vody.

d.3.2 Likvidace odpadnich vod
Uzemni studie navrhuije likvidaci odpadnich vod ze stavebnich pozemkd napojenim na stavajici
kanaliza¢ni sit' v Cernoucku.

Plocha Z.2 bude napojena na nové kanaliza¢ni stoky, které vzniknou prodlouzenim stavajicich
kanalizacnich stok. Nové navrzené stoky budou vedeny v trasach stavajicich, pfipadné nové
navrzenych vefejnych prostranstvi. Trasy navrZzenych kanaliza¢nich stok budou vedeny v soubéhu s
ostatnimi inzenyrskymi sitémi.

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou likvidovany vsakem na vlastnim pozemku,
pfipadné budou zachycovany pro zavlazovani zahrad.

d.3.3 Zasobovani elektrickou energii
Jednotlivé stavebni pozemky budou z&sobovany elektrickou energii z rozvodné sité CEZ
Distribuce a.s..

Jednotlivé rodinné domy budou napojeny z kabelového vedeni nizkého napéti, které bude
umisténo v prostoru stavajicich, nebo nové navrzenych vefejnych prostranstvi.

d.3.4 Zasobovani plynem
3 Uzemni studie navrhuje zasobovani stavebnich pozemkid z plynovodniho  systému
v Cernoucku.
Plocha Z.2 bude zasobovana plynem z nové realizovanych fadu, které vzniknou prodlouzenim
stavajicich plynovodnich fadd.

Nové navrzené fady budou vedeny v trasach stavajicich, pfipadné nové navrzenych vefejnych
prostranstvi. Trasy téchto novych vodovodnich fadi budou vedeny v soub&hu s ostatnimi
inZenyrskymi sitémi.

d.3.5 Verejné osvétleni

Nové navrZzené mistni komunikace budou osazeny sloupy vefejneho osvétleni v souladu s
platnou CSN. ZpUsob pfipojeni na rozvoj NN el. energie bude proveden dle pozadavku spravce
vefejného osvétleni.

d.3.6 Telekomunikace a spoje

Stavajici stav je ponechan beze zmén. Navrhem do né&j neni zasahovano. Uzemni studie
nevylu€uje moznost realizace novych spojovych a telekomunikaénich vedeni v feSeném uzemi.

e. Zaver

Uzemni studie vychazi ze Zadani zpracovaného Méstskym GUfadem Roudnice nad Labem,
stavebni ufad, oddéleni afad uzemniho planovani, Karlovo nam. 21, 413 01 Roudnice nad Labem.
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Zasady pro rozhodovani stavebniho Uradu:

- V plo$e je navrzena plocha vefejného prostranstvi — komunikace v min. Sifi 8m. Z tohoto
prostoru bude zajisténa dopravni obsluha navrzenych stavebnich pozemki, které nelze
dopravné obslouzit ze stdvajici komunikace.

- V severni ¢asti plochy je navrzen pozemek parkovisté pro realizaci 10 parkovacich stani.

- Na severnim okraji plochy je uzemni studii respektovano stavajici vyuziti pozemku verejného
prostranstvi — vefejna zelen zahrnujici stavajici détské hfisté a altan. Na tento prostor
navazuje uzemni studie navrhem pozemku ¢€.26, ktery umozni pfipadné rozSifeni
volnoCasového prostoru u multifunkéniho hfisté a arealu hasic¢ské zbrojnice, ktery slouzi i
k pofadani volno¢asovych akci.

Systém verejné zelené je doplnén v souladu s Gzemnim planem navrhem pozemku ¢.19 a
dalSimi pozemky, které jsou vymezené pFevazné v navaznosti na komunikacni kostru
feSeného uzemi.

Uzemni studie zachovava prostupnost feSeného Uzemi do krajiny navrhem ugelové
komunikace.

Architektonické feSeni a vySkova hladina zastavby musi respektovat stavajici zastavbu, na
kterou navazuje a uUzemni plan tj. max. vySka zastavby je dvé nadzemni podlazi. Hlavni
stavba bude obdélného tvaru o min. poméru stran 1: 1,5, pfipadné slozenin obdélnik( ve tvaru
L.

Bude zachovano tradi¢niho materialového feSeni zastavby s tlumenou barevnosti.

Navrhuje se zastfeSeni sedlovou stfechou se sklonem min 35° nad hlavnimi objekty. Jako
nevhodné pro dané uzemi jsou ploché nebo pultové stfechy.

Oploceni stavebnich pozemkil (vySkové a materialové feSeni) je tfeba realizovat tak, aby byl
zajistén odpovidajici vyjezd a vjezd na jednotlivé stavebni pozemky, oploceni do uli¢niho
prostoru bude prihledné nebo poloprihledné (podezdivka, dfevéna ¢i kovova pole), oploceni
do uliéniho prostoru a do volné krajiny nebude realizovano formou nepropustnych bariér (napf.
zdi, betonovych ¢&i dfevénych stén apod.)

Bude dodrzena stanovena stavebni ¢ara, pfipadné zastavitelna ¢ast pozemku hlavni stavbou.
Stavebni objekty je nutné umistovat v souladu s plathymi pfedpisy tak, aby nedo3lo
ke znehodnoceni sousednich pozemk( a k naruSeni pohody bydleni mezi sousedicimi
stavebnimi pozemky.

U vSech stavebnich pozemkl bude parkovani zajisténo v ramci vlastniho pozemku v poctu
min. dvou parkovacich stani.

- Uzemi bude vybaveno technickou infrastrukturou, destové vody budou likvidovany vsakem v
lokalité.
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